UCHWALA nr 48/2013

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze
z dnia 15 pazdziernika 2013 roku

w sprawie zmiany ,Regulaminu funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.”

Dziatajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 9 oraz § 46" ust.5 statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza
uchwala co nastgpuje:

§ 1

W ,Regulaminie funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych w Jeleniogérskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej” uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza dnia 11.03.2008r. uchwata
nr 3/2008 z p6zn. zmianami wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. W§2:
1) Ust. 10 otrzymuje numer 11,
2) Ust.11 otrzymuje numer 10 1 nastgpujace brzmienie:
10. Swiadczenie — obowiazek uzytkownikow lokali do uczestniczenia, w formie
odpisu na fundusz remontowy, w finansowaniu kosztow remontéw poprzez fundusz
remontowy nieruchomosci lub fundusz remontowy dzwigdw osobowych.
3) po ust.13 dodaje sig ust.14 1 15 w brzmieniu:
14. Przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych,
w wyniku ktorych nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow jak
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szerokos¢ badz liczba
kondygnac;ji.
15. Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robd6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sig¢ stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
2. W§3:
1) Po ust.1 dodaje sig ust.1a w brzmieniu

2)

la. Wysoko$¢ funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych musi zapewnié
spelnienie warunkow okreslonych w art.5 ustawy Prawo budowlane, ktéry méwi m.in.,
ze obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowaé i budowaé zapewniajac spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
1) bezpieczenstwa konstrukcji,

2) bezpieczenstwa pozarowego,

3) bezpieczenstwa uzytkowania,

4) odpowiednich warunkéw zdrowotnych oraz ochrony §rodowiska,

5) ochrony przed hatasem i drganiami,

6) oszczgdnosci energii 1 odpowiedniej izolacyjnos$ci przegrod.

Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem
1 wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych, szczegodlnie w zakresie speilnienia w/w wymagan
podstawowych.

W ust.3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:



1) fundusze remontowe poszczegolnych nieruchomosci, przy czym w ramach
funduszy remontowych nieruchomosci wielobudynkowych ewidencj¢ i rozliczanie
przychodéw 1 kosztow prowadzi si¢ na budynki wchodzace w sktad tych
nieruchomosci,

3) Ust.6 otrzymuje brzmienie:

6.Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci powinna by¢ okreslona na
podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw, obiektoéw infrastruktury
towarzyszacej oraz obiektoéw matej architektury, w oparciu o dokonane przeglady
techniczne (z uwzglednieniem stopnia pilno$ci robdt remontowych), roztozonych do
realizacji na okres kolejnych pigciu lat, w ramach rocznych planéw remontow.
Prawo wyrazenia opinii o wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy przystuguje
Radzie Nieruchomos$ci. Uchwale dotyczaca  wysokosci odpisu na fundusz
remontowy dla poszczegélnych nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci
wielobudynkowych — dla poszczegolnych budynkéow wchodzacych w sktad tych
nieruchomosci, podejmuje Rada Nadzorcza.

4) W ust.7 wyraz ,,Swiadczenia” zastgpuje si¢ wyrazem ,,odpisu”
5) Wust. 10 wyraz ,$§wiadczenia” zast¢puje si¢ wyrazem ,,odpisu”

. Rozdziat V otrzymuje tytut ,Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy
nieruchomosci”

. W§o:
1) Ust.4 otrzymuje brzmienie:

4. Plan rob6t remontowych nieruchomosci powinien by¢ sporzadzany na okresy
pigcioletnie 1 realizowany poprzez roczne plany robdt remontowych. Odrgbny
roczny plan robot remontowych zwany planem termomodernizacji jest sporzadzany
dla budynkéw ujetych w danym roku do termomodernizacji. Roczny plan remontoéw
Spotdzielni oraz roczny plan termomodernizacji zatwierdza Rada Nadzorcza.

2) W ust.5 w zdaniu pierwszym wyraz ,.§wiadczen” zastepuje si¢ wyrazem ,,odpiséw”

3) Ust.7 otrzymuje brzmienie:

7. Roczne plany robot remontowych, ktére beda konkretyzowaly zakres roczny
remontow moga by¢ podstawa do ewentualnych korekt wysokosci odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci, w podziale na budynki. Rada Nieruchomosci
ma prawo zaopiniowa¢ korekt¢ wysokosci odpisu na fundusz remontowy.

4) W ust.8 w zdaniu pierwszym wyraz ,Swiadczenia” zastgpuje si¢ wyrazem ,,0dpisu”

5) Ust.10 otrzymuje brzmienie:

10. Dla uzytkownikéw lokali w budynkach, ktére zostaty ocieplone wysokos¢ odpisu
na fundusz remontowy zostala okreslona na okres splaty kosztoéw termomodernizacji
budynku, na podstawie uzgodnien z uzytkownikami lokali, przeprowadzonych przy
podejmowaniu decyzji o zakwalifikowaniu budynku do termomodernizacji.
Wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy budynku w okresie sptaty kosztow
termomodernizacji moze by¢ zwigkszona po wyrazeniu zgody przez uzytkownikow
lokali zwykta wigkszoscia gtosow.

Jesli jednak zaistnieje konieczno$¢ wykonania robdt remontowych majacych na celu
ochron¢ budynku przed destrukcyjnym dzialaniem czynnikow zewngtrznych lub
przed zagrozeniem bezpieczenstwa uzytkowania istnieje mozliwos¢ zwigkszenia



wysokosci  odpisu na fundusz remontowy po zasiggni¢ciu opinii  Rady
Nieruchomosci.

6) Po ust.10 dodaje sig ust.10a w brzmieniu:

10a. Dla budynkow, ktore koncza sptate kosztow termomodernizacji nalezy obliczy¢
nowa wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy, przy zatozeniu:

1) wyliczone wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy musza by¢ zweryfikowane
sporzadzonym pigcioletnim planem remontdéw, przy czym wysoko$¢ ostateczna
odpisu nie moze by¢ wigksza od wielkosci wyliczonych wedtug zasad okreslonych
wpkt2i3,

2) dla budynkéw bez wyniku ujemnego na funduszu remontowym: maksymalna
wysokos$¢ odpisu = dotychczasowa wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy plus
stawka sptaty kosztow termomodernizacji minus 10-15%,

3) dla budynkéw z wynikiem ujemnym na funduszu remontowym: nowa wysokos¢
odpisu = dotychczasowa wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy plus stawka splaty
kosztéw termomodernizacji..

7) Ust.11 otrzymuje brzmienie:

11. W przypadku przebudowy budynkoéw i obiektow, w tym: termomodernizacji,
zmiany sposobu przygotowania cieptej wody uzytkowej, parkingdw — zakres robot
i wielko$¢ odpisu na fundusz remontowy musza by¢ uzgadniane z uzytkownikami
lokali. Decyzje o przystapieniu do realizacji robdt podejmuje Rada Nadzorcza po
wyrazeniu zgody przez uzytkownikow lokali zwykta wigkszoscia glosow, a dla
zadania zmiany sposobu przygotowania cieplej wody uzytkowej — kwalifikowana
wigkszoscia 75% glosow.

8) W ust.12 w zdaniu pierwszym wyraz ,.§wiadczenia” zastepuje si¢ wyrazem ,,odpisu”

5. Rozdziat VI otrzymuje brzmienie ,,Wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy dzwigow
osobowych”

6. WS§T7:
1) wust.115 wyraz ,$wiadczenia” zastgpuje si¢ wyrazem ,,odpisu”

2) ust.4 otrzymuje brzmienie:
4. Tlo$¢ osob dla okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy okresla sig
nastgpujaco: osoby zameldowane/zamieszkate w lokalach obstugiwanych przez dzwig
osobowy we wszystkich budynkach, z wylaczeniem os6b zameldowanych
/zamieszkalych w lokalach na parterach budynkéw oraz polowy liczby
osOb  zameldowanych/zamieszkalych na  pierwszych  pigtrach  budynkow.

§ 2
Zobowiazuje si¢ Zarzad Spotdzielni do przygotowania jednolitego tekst regulaminu funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Rada Nadzorcza JSM



